[bookmark: _Hlk81500038]关于印发《高新区工业项目产权分割及抵押、转让操作规程（暂行）》的通知

各部门及有关单位：
《高新区工业项目产权分割及抵押、转让操作规程（暂行）》已经2021年第38次主任办公会审议通过，现印发给你们，请遵照执行。



                      2021年12月30日
（此件主动公开）

高新区工业项目产权分割及抵押、转让操作规程（暂行）

一、总则

第一条 ［制定目的］为规范高新区内工业项目产权分割及抵押、转让等行为，推动《关于支持工业厂房销售推动高端产业集聚发展的通知》及《天津市滨海新区人民政府关于印发支持新型产业用地高效复合利用暂行办法的通知》等文件实施落地，打造优质招商载体，促进产业聚集，进一步提升工业楼宇利用率，根据相关法律法规和高新区实际情况，制定本规程。
第二条 ［适用范围］高新区行政管辖范围内工业用地上设立的房屋所有权，可按幢、层为基本单元进行分割，并按本规程规定对分割后的房屋按幢、层设立抵押，按幢进行转让。经批准取得商品房销售许可的工业项目除外。
第三条 ［基本原则］
1. 以服务产业发展为导向。以实现产业集群为目的，严禁变相成为房地产开发项目。
2. 以明晰优化资产权属为特色。按照获准办理销售许可类和未办理销售许可类工业项目的不同路径，分类实施，有效盘活资产。
3. 以加强事中事后监管为后盾。保证不动产资源充分有效服务于区内产业发展需要。
二、获准办理销售许可工业项目分割登记规程

第四条 ［适用对象］本规程所称获准办理销售许可类工业项目，是指按照《关于支持工业厂房销售推动高端产业集聚发展的通知》及《天津市滨海新区人民政府关于印发支持新型产业用地高效复合利用暂行办法的通知》（津滨政发〔2020〕29号）等文件批准办理销售许可的工业项目。
第五条 ［登记要求］
规资局按照商品房销售许可审批文件确定的建筑物基本单元进行不动产登记。在销售对象、自持比例等符合《高新区非住宅类房地产项目管理规定》、《天津市滨海新区人民政府关于印发支持新型产业用地高效复合利用暂行办法的通知》等文件要求的前提下，由规资局办理相关登记手续，收取维修资金以及依法依约代收契税。
上述项目申请抵押的，由规资局按抵押登记规范要求办理。

三、未办理销售许可工业项目分割登记规程

第六条 ［适用对象］本规程所称未办理销售许可类工业项目，是指在完成全部建筑物的首次登记后，依法不能办理销售许可的工业项目。
第七条 ［产权分割程序］
在工业项目完成全部建筑物的首次登记后,确需按幢、层进行房产分割登记的，由规资局采取共有土地使用权的方式进行登记。
拟按幢分割产权的工业项目，由项目所有权人向规资局提出申请，规资局直接依据登记规范办理。
拟按层分割产权的工业项目，由项目所有权人向规资局提出申请，由规资局请财政局提供关于企业政策补贴相关数据情况，并与经发局、招商部门基于企业生产运营等情况进行联审（相关部门一般应在3个工作日内将联审意见或情况反馈给规资局，联审时间不计入不动产登记办理时限）后报主任办公会审议。管委会出具批准分割抵押（附分割后的界线范围图）的书面意见，规资局按照上述意见办理登记。
经管委会批准按层分割后，不得在层内再进行分割。分割的楼层只可抵押，不得转让。依据本规程对工业项目进行幢、层分割的，最小分割单元的建筑面积不得小于500平方米。
第八条 ［转让、抵押程序与要求］
工业项目在按幢分割登记后，申请抵押、转让的，按照《高新区存量不动产资源流转管理办法》的相关规定，规资局经与经发局、建交局（仅转让时）通过办公系统会签同意后，由规资局办理相关登记。
受让后的工业楼座自完成首次分割转移登记之日起5年内不得再次转让，由规资局在不动产权属证书附记中注记不得转让的起止日期。
工业项目在按层分割登记后，申请抵押的，须明确贷款用途用于区内项目发展运营；抵押权人承诺实现抵押权时，高新区管委会或其平台公司拥有优先回购权。
第九条 ［自持比例］
分割转让后转让人自持的工业或仓储功能的建筑面积占分割转让前工业或仓储功能总建筑面积比例不得低于30%。土地合同等相关文件另有约定的除外。

四、相关配套规定

第十条 ［维修资金归集及使用］签订转让协议后办理转移登记前，买卖双方须到市维修资金管理中心按规定缴纳首期房屋维修资金。规资局办理转移登记时核验上述凭证。
共有权人应当依法选聘物业服务企业，成立业主大会。需要申请使用维修资金的，按照天津市房屋维修资金有关政策规定执行。若业主不超过5名，也可通过书面征求业主同意方式申请使用维修资金。
第十一条 ［保证用途］工业项目分割转让后，不得改变土地用途和房屋用途。
第十二条 ［不得分割宗地］工业项目产权分割及分割转让时，原则上不得将一宗土地分割为多宗土地。
第十三条 ［配套用房］工业项目内的办公、生活服务等配套用房须集中设计，不得进行分割转让或抵押。
第十四条 ［符合用地文件要求］用地批准文件或土地使用权出让合同约定不得对地上物进行分割及分割转让的工业项目，原则上不得分割及分割转让。但经管委会审核同意，并重新签订土地使用权出让合同或补充协议后，可按照本规程有关规定进行分割、分割转让。
第十五条 ［土地出让金及税费］依法需要补交土地出让金、缴纳土地合同违约金、税费等款项的，应当提交相关款项缴纳凭证、免税或完税凭证后，方可办理分割抵押或转让。
第十六条 ［改扩建］工业项目分割转让后，受让人根据使用需要确需改扩建的，应由专有部分面积占比三分之二以上的所有权人且人数占比三分之二以上的所有权人同意后提出申请。由相关部门按审批程序办理。
第十七条 ［坐落与注册］工业项目按幢、层分割时，规资局应依据规划及测绘文件在不动产权属证书上载明分割后的楼座名称或层数，便于受让人办理工商注册。
第十八条 ［解释权］本规程由高新区管委会负责解释。
[bookmark: _GoBack]第十九条 ［施行日期］本规程自2021年12月30日起暂行。
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