津滨政发〔2020〕23号
房屋征收决定
根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）和《天津市国有土地上房屋征收与补偿规定》（天津市人民政府令第27号）的规定，因天津市滨海新区黄港湿地生态区水环境综合治理与修复工程的建设需要，天津市滨海新区人民政府决定对东至西中环快速路；南至滨湖岛南侧；西至北塘排水河；北至永定新河征收范围内房屋实施征收。
                             天津市滨海新区人民政府

2020年8月22日
（此件主动公开）

滨海新区黄港湿地生态区水环境综合治理与

修复工程房屋征收补偿安置方案

为确保黄港湿地生态区水环境综合治理与修复工程顺利进行，依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第590号）、《天津市国有土地上房屋征收与补偿规定》（天津市人民政府令第27号）的相关规定，制定本征收方案。

一、基本情况

（一）房屋征收范围
东至西中环快速路；南至滨湖岛南侧；西至北塘排水河；北至永定新河。
具体楼号范围如下：
滨海湖一区1号、2号楼；5号至12号楼；15号至22号楼；25号至32号楼；35号至39号楼；50号至52号楼；55号至61号楼。
滨海湖三区9号至12号楼；15号至22号楼；25号至32号楼；35号至39号楼；50号至52号楼；55号至62号楼；65号至72号楼；75号至82号楼；85号至89号楼；267号至273号楼；275号至283号楼；285号至293号楼；295号至298号楼范围内建筑物、构筑物。
（二）房屋征收部门：

天津市滨海新区住房和建设委员会。
（三）房屋征收实施单位：
天津市滨海新区人民政府北塘街道办事处。
（四）被征收人：

征收范围内房屋所有权人。
（五）签约搬迁期限：
签约搬迁期限：2020年8月23日至2020年9月21日。
二、补偿方式及结算办法

（一）被征收人可自愿选择货币补偿或产权调换方式进行补偿，并按照所选择的调换方式进行征收补偿费的结算。
（二）被征收人货币补偿款=房屋价值补偿费+搬迁补偿费+临时安置补偿费+搬迁奖励费+住宅货币补偿自行安置奖励费。其中：
1.房屋价值补偿费=评估单价×房屋证载建筑面积+室内装饰、装修价值补偿。
2.搬迁补偿费=搬家费+设施迁移费。
3.临时安置补偿费。
4.搬迁奖励费。
5.住宅货币补偿自行安置奖励费。
（三）产权调换方式及结算办法

1.产权调换房屋基本情况：
产权调换房屋地址：滨海一号酒店附近（嘉丰花苑、瑜园详见附件）；新区政府附近的（仕锦园、仕达园详见附件）。
    2.产权调换办法
被征收人签订《征收补偿安置协议》时可根据房屋征收实施单位公布的产权调换房屋明细，选择产权调换房屋，并计算、结清被征收房屋价值与用于产权调换房屋价值的差价。
产权调换差价款=被征收房屋价值补偿费-产权调换房屋总价款。其中：
①产权调换房屋总价款=产权调换房屋单价×产权调换房屋建筑面积。
②房屋价值补偿费同货币补偿中房屋价值补偿费。
③选择产权调换的被征收人，同时可以得到搬迁补偿费、临时安置补偿费、搬迁奖励费（按期搬迁的）。
3.房屋产权调换其他相关规定
被征收人办理产权调换房屋不动产登记手续时，须按照当时天津市有关规定缴纳相关税费。
被征收人办理入住手续时，须按照相关规定缴纳相关费用。
（四）各项补偿费用内涵
1.房屋价值补偿
包括房屋评估价值补偿和室内装饰装修价值补偿。
①房屋评估价值补偿以评估机构出具的《分户评估报告单》为准。
被征收住宅房屋的价值，由房地产价格评估机构按照被征收房屋类似房地产的市场价格评估确定。
被征收房屋价值评估时点为房屋征收决定公告之日。
②室内装饰、装修价值补偿按照被征收房屋证载建筑面积给予被征收人600元/㎡补偿。被征收人如对装饰、装修标准有异议，须在签约期限内向房屋征收实施单位递交书面评估申请，由本次征收已选定的评估机构进行评估，按最终室内装饰、装修评估值给予被征收人补偿。
2.搬迁补偿费
包括搬家费和设施迁移费。
①搬家费按每份《征收补偿安置协议》一次性补偿1000元。
②设施迁移费包括，家庭固话（宽带）移机补偿费400元/台、空调移机补偿费400元/台、燃气热水器移机费200元/台。
3.临时安置补偿费
住宅房屋临时安置补偿费标准：房屋建筑面积100平方米的3200元/月；房屋建筑面积100平方米以上每增加100平方米临时安置费增加3200/月。
被征收人选择货币补偿方式的，自搬迁之日起一次性发放12个月的临时安置补偿费。
被征收人选择产权调换方式的，自搬迁之日起一次性发放6个月的临时安置补偿费。
4.搬迁奖励费
征收决定下达后，被征收人在签约期限内签约，在签约期限的第一阶段（第1天至第10天）内（2020年8月23日至2020年9月1日），搬迁完毕并由房屋征收实施单位开具《房屋验收单》的，给予每户被征收房屋评估价值15%的搬迁奖励；在签约期限的第二阶段（第11天至第15天）内（2020年9月2日至2020年9月6日），搬迁完毕并由房屋征收实施单位开具《房屋验收单》的，给予每户被征收房屋评估价值10%的搬迁奖励。被征收人未在签约期限规定时限内签约或未按约定将被征收房屋腾空且移交给房屋征收实施单位的，不予奖励。
被征收人交房时间以房屋征收实施单位出具的《房屋验收单》为准。
5.住宅货币补偿自行安置奖励费
选择货币补偿自行安置的被征收人，以证（天津市房屋所有权证、中华人民共和国不动产权证书）为单位一次性发放住宅货币补偿自行安置奖励费10万元。
三、违法建筑和超过批准时限的临时建筑，不予补偿。
四、其他规定
（一）被征收人无法亲自到场办理相关手续的，可由被征收人经公证部门公证委托代理人代为办理，并现场提交公证书原件及代理人身份证复印件。
（二）凡被征收房屋相关权利存在纠纷的，被征收人、实际居住人或其他权利人可先搬离被征收房屋，后持有效司法文书和有关证明文件到征收实施单位补办房屋征收补偿手续。
（三）征收设有抵押权的房屋，抵押权人和抵押人就抵押权及其所担保债权的处理进行协商并重新签订抵押协议，或者由抵押人清偿债务后，征收部门方可给予被征收人补偿；抵押权人和抵押人达不成协议的，按本条（二）执行。
（四）为保证居民生命财产安全，被征收房屋的水、电、天然气、集中供热设施及房屋结构等由征收实施单位统一组织拆除，被征收人不得破坏或拆卸，违者承担一切法律后果。
（五）违法建筑和超过批准时限的临时建筑可在搬迁期限内由住户自行拆除，搬迁期限过后，由征收实施单位统一拆除。
     附件:产权调换房屋明细表
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